DODATEK

k pokynim k vyplnéni Priznani k dani z nabyti nemovitych véci
(25 5546/1 MFin 5546/1 - vzor €. 1)

podle zakonného opatfeni Senatu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci (dale jen ,zakonné opatfeni*)

1. Pokyny k vyplnéni pfiznani v pripadé nabyti vlastnictvi k nemovité
véci sménou

Vseobecné

Zakonné opatfeni pro UCely stanoveni dané pfi nabyti vlastnictvi k nemovité véci sménou neupravuje specialni rezim pro pfedmét
¢i poplatniky dané. Pfedmétem dané jsou tedy obé nabyti vzajemné poskytovanych nemovitych véci jako nabyti samostatna, vede
se u nich samostatné danové Fizeni. Obdobné se postupuje i v pfipadé vzajemného darovani upraveného v ust. § 2061 zakona
€. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, které je z hlediska dané z nabyti nemovitych véci povazovano za sménu, nikoli za smlouvu
smiSenou (§ 53 zakonného opatfeni).

Poplatnikem dané je pfevodce, pokud se pfevodce a nabyvatel ve sménné smlouvé nedohodnou, Ze poplatnikem je nabyvatel.

V pfipadé smény proto mohou byt poplatniky
» oba prevodci (kazdy z pfevodu své nemovité véci), nebo
+ oba nabyvatelé (kazdy z jim nabyvané nemovité véci), nebo
+ jeden z nich v obou danovych Fizenich (ij. jako pfevodce u jednoho nabyti nemovité véci a zaroven jako nabyvatel u druhého
nabyti nemovité véci) — v takovém pfipadé podava taz osoba dvé darnova pfiznani.
Poplatnici, u kterych nelze urcit velikost jejich podilll na nemovité véci, jsou povinni pinit dafiovou povinnost spole¢né a nerozdilné

(§ 30 odst. 1 zakonného opatreni). Budou-li sménovany nemovité véci, které jsou soucasti spole¢ného jméni manzeld (SJM), jsou
manzelé solidarnimi poplatniky (at' jsou poplatniky jako pfevodci nebo jako nabyvatelé).

Budou-li sménovany nemovité véci, které jsou ve spoluvlastnictvi (nejsou soucasti SIM), je poplatnikem kazdy spoluvlastnik samostatné
z pfevodu/nabyti svého podilu na nemovité véci, i kdyby se jednalo o manzele.

Je-li poplatnikem pfevodce vlastnického prava k nemovité véci, je nabyvatel tohoto prava rucitelem (§ 41 odst. 2 zakonného opatreni).
Jsou-li poplatniky oba pfevodci (kazdy z pfevodu vlastnického prava k jeho nemovité véci), jsou zaroven oba i ruCiteli ve vztahu k dani
z té nemovité véci, kterou nabyvaji.

Zaklad dané

Hodnota nemovité véci poskytované jako nepenézité protiplnéni za nabyti vlastnictvi k nemovité véci je z hlediska stanoveni zakladu
dané sjednanou cenou. Je-li poskytovano jesté dalsi plnéni (napf. finanéni vyrovnani &i prevzeti dluhu vaznouciho na nemovitosti),
je sjednanou cenou soucet vSech téchto pInéni. Standardné je hodnotou nemovité véci poskytované jako protiplnéni jeji zjiSténa
cena uréena znalcem. Ta se pak porovnava se srovnavaci dafiovou hodnotou nabyvané nemovité véci, coz je 75 % jeji zjiSténé ceny
ur€ené znalcem. Pro vypocet dané se pouzije Pfiloha €. 1 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci (typu N).

Pokud jedna strana pravniho jednani poskytuje kromé nemovité véci jesté dalsi plnéni ve formé finan¢niho vyrovnani ¢i prevzeti dluhu
vaznouciho na nemovitosti, jedna se fakticky o kombinaci sménné a kupni smlouvy, coz je nutné zohlednit pfi stanoveni zakladu dané.

Priklad €. 1:
Smeéna bytu 3+1 se zjisténou cenou 3 000 000 K& za byt 2+1 se zjiSténou cenou 2 800 000 K¢:
1) V pfiznéni k dani z nabyti vlastnictvi k bytu 3+1 bude pro uréeni nabyvaci hodnoty porovnavana srovnavaci darova hodnota ve

vySi 2 250 000 K¢
tj. 75 % zjisténé ceny bytu, ktera ¢ini 3 000 000 K&
s cenou sjednanou 2 800 000 K¢
tj. zjiSténa cena bytu 2+1, ktera &ini 2 800 000 K¢.
2) V pfiznani k dani z nabyti vlastnictvi k bytu 2+1 bude pro ur€eni nabyvaci hodnoty porovnavana srovnavaci danova hodnota ve
vysi 2100 000 K¢
tj. 75 % zjisténé ceny bytu, ktera &ini 2 800 000 K¢
s cenou sjednanou 3000 000 K¢
tj. zjiSténa cena bytu 3+1, ktera Cini 3 000 000 Ké.
Priklad €. 2:

Sména bytu 3+1 se zjisténou cenou 3 000 000 K& za byt 2+1 se zjiSténou cenou 2 240 000 K& s doplatkem 560 000 K¢:
1) Dan z nabyti (prevodu) vlastnictvi k bytu 3+1
Nabyvaci hodnota se urci porovnanim srovnavaci dariové hodnoty s cenou sjednanou.
Srovnavaci danova hodnota = 75 % zjisténé ceny bytu 3+1 = 2 250 000 K¢
(tj. 3000 000 x 75 %)
Sjednana cena = zji§téna cena bytu 2+1 a doplatek = 2 800 000 Ké
(tj. 2 240 000 K¢ + 560 000 Kc)
Nabyvaci hodnotou bytu 3+1 je cena sjednana ve vysi 2 800 000 K¢, protoze je vy$Si nez srovnavaci danova hodnota.
2) Dan z nabyti (pfevodu) vlastnictvi k bytu 2+1
Nabyvaci hodnota se urci porovnanim srovnavaci danové hodnoty s cenou sjednanou.
Srovnavaci danova hodnota = 75 % zjisténé ceny bytu 2+1 =1 680 000 K¢
(tj. 2 240 000 K& x 75 %)
Sjednana cena = ¢ast zjiSténé ceny bytu 3+1 ve vysi odpovidajici zjiSténé cené bytu 2+1 = 2 240 000 K&,
protoZe ve vysi hodnoty nabyvané nemovité véci (byt 2+1) se jedna o sménu nemovitych véci /resp. o sménu jedné nemovité véci
(byt 2+1) za ¢ast nemovité véci (¢ast bytu 3+1) v odpovidajici hodnoté/, ve zbyvajici ¢asti se jedna o prodej. Je tedy
— sménovan byt 2+1 se zjiSténou cenou 2 240 000 K¢ za ¢ast bytu 3+1, a to za ¢ast v hodnoté 2 240 000 K&,
— ¢ast bytu 3+1 v hodnoté 760 000 K¢ je prodavana za 560 000 K¢&.
Nabyvaci hodnotou bytu 2+1 je cena sjednana ve vysi 2 240 000 K¢, protoze je vy$$i nez srovnavaci danova hodnota.

Povinnou prilohou danového pfiznani je znalecky posudek o zjiSténé cené vSech nemovitych véci, které jsou predmétem
smény. Protoze jsou znalecké posudky vyzadovanou pfilohou danového pfiznani, mize si ten poplatnik, ktery prokazatelné
uhradil znalci odménu a naklady za znalecky posudek, uplatnit tyto vydaje v pfiznani jako uznatelny vydaj.

Zakonné opatfeni umozfiuje ocenit nemovité véci v nékterych pfipadech i smérnou hodnotou. Jedna se vSak o postup pomérné
naroc€ny, nebot zvoli-li poplatnik v pfipadé smény ocenéni smérnou hodnotou, musi si sam vypocitat smérnou hodnotu nemovité
véci, ktera je v daném prfipadé poskytovana jako protiplnéni (tedy cenu sjednanou), aby z ni mohl v pfiznani vycislit zalohu, kterou
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je povinen ve |huté pro podani pfiznani zaplatit. K pfiznani je povinen pfrilozit Prilohy €. 2 k ptiznani k dani z nabyti nemovitych
véci k uréeni smérné hodnoty za vSechny nemovité véci, které jsou predmétem smény, nebot spravce dané musi vycislit
smérnou hodnotu pro uréeni srovnavaci danové hodnoty nabyvané nemovité véci a posoudit spravnost sjednané ceny, tj. hodnoty
nemovité véci poskytované jako protiplnéni. K vypoctu smérné hodnoty Ize vyuzit kalkulacku umisténou na webovych strankach
Finanéni spravy CR (http://smernahodnota.financnisprava.cz/).

Vlastni vypoCet smérné hodnoty je vSak pro poplatniky slozit€jSi i v pfipadé, Ze pouziji uvedenou kalkulacku, nebot spravnost
vypoctu zavisi predev§im na spravnosti vloZzenych udajl a je tedy tfeba jak urcité miry kvalifikovanosti, tak obezfetnosti pfi vyplfiovani
formulare. Pokud tyto Gdaje poskytuje poplatnik spravci dané v Pfilohach €. 2 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci k uréeni
smérné hodnoty, ktera slouzi pro ureni srovnavaci dafiové hodnoty, provadi kontrolu tvrzenych udaju kvalifikovany spravce dané
mimo jiné i v navaznosti na udaje z katastru nemovitosti.

Pokud by poplatnik v dusledku nespravného vypocétu smérné hodnoty, ktera je sjednanou cenou, tvrdil nespravné zalohu nizsi,

vystavoval by se riziku uplatnéni sankce (Urok z prodleni) v rezimu § 252 zakona €. 280/2009 Sb., danovy fad, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,danovy rad").

V jednom dafiovém pfiznani musi poplatnik volit
. bud zustenou cenu pro vsechnv navzalem smenovane VeCI t| jak pro urcem srovnavaci danove hodnotv nabvvane nemowte

Neni-li mozno u nékteré ze sméfovanych nemovitych véci smérnou hodnotu uréit (§ 15 zakonného opatfeni), musi byt vSechny
sménované nemovité véci ocenény zjisténou cenou.

Obdobny postup plati i v pfipadé, Zze u€astnikem smény je stat nebo Uzemni samospravny celek:

Podle § 21 odst. 1 ve spojeni s § 12 zakonného opatfeni je nabyvaci hodnotou zvlastni cena, tj. cena dosazena prodejem z majetku
statu. Cenou dosazenou prodejem pfi sméné nemovitych véci (neni-li poskytovano jesté dalsi pinéni) je hodnota nemovité véci, kterou
stat obdrzi jako protiplnéni. Pfi zohlednéni specidlniho ustanoveni § 22 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu je touto cenou cena obvykla, pfipadné cena zjisténa. Pokud u této
nemovité véci Ize urcit smérnou hodnotu a poplatnik — stat si ji zvoli, bude hodnotou nepenézniho plnéni tato smérna hodnota. Bude-li
vedle smériované nemovité véci poskytovano jesté dalsi plnéni, bude sjednanou cenou (resp. cenou dosazenou prodejem) cena uréena
podle zakona upravujiciho ocefiovani majetku (pfipadné smérna hodnota) nemovité véci v souctu s hodnotou tohoto dalsiho plnéni.

Podle § 22 ve spojeni s § 12 zakonného opatfeni je nabyvaci hodnotou, jde-li o nabyti vlastnického prava k nemovité véci z majetku nebo
do majetku uzemniho samospravného celku, dobrovolného svazku obci nebo Regionalni rady regionu soudrznosti, sjednana cena. Pro
stanoveni sjednané ceny v pfipadé smény je u Uzemné samospravnich celkll i s ohledem na specidlni ustanoveni § 39 odst. 2 zakona
€. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisti a § 18 odst. 2 zakona &. 129/2000 Sb., o krajich (krajské
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist aplikovan stejny postup, jaky je uveden v pfedchozim odstavci pro pfipad, kdy je U€astnikem
smény stat. To znamena, Ze u predmétné nemovité véci mize byt sjednanou cenou cena obvykla, cena zjisténa nebo smérna hodnota.
Osvobozeni od dané

Bude-li nabyti nemovité véci od dané zcela osvobozeno (dle § 6 a § 7 zakonného opatfeni), poplatnik uplatni narok na osvobozeni
v Pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci pfi nabyti vlastnictvi k nemovité véci osvobozeného od dané podle § 6, § 7, § 8
a § 9 zakonného opatieni (tiskopis 25 5551 MFin 5551), a v takovém pfipadé se nemovité véci neocenuji. Poplatnik nemusi dokladat
znalecky posudek &i vypliiovat Prilohy €. 2 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci k uréeni smérné hodnoty.

Pokud by mél poplatnik narok na ¢aste¢né osvobozeni, musela by byt pro stanoveni nabyvaci hodnoty pomérné snizena i sjednana
cena. Z toho dlvodu poplatnik musi doloZit i ocenéni nemovité véci, jejiz nabyti je od dané osvobozeno, . je povinen bud’ dolozit
znalecky posudek, nebo vyplnit Pilohy €. 2 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci k uréeni smérné hodnoty.

1. Postup v pripadé, ze sménované nemovité véci budou ocenény zjiSténou cenou:

a) Jste-li poplatnikem jako pi e v o d c e — vyplrite jedno Pfiznani k dani z nemovitych véci podle zakonného opatfeni — tiskopis
25 5546 MFin 5546 (dale jen ,pfiznani*) a jednu Pfilohu €. 1 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci (typ N), v niz vyplinite
v Casti 1. udaje o nabyvateli, ktery je rucitelem. V Casti 2. v ivodni €asti zaSkrtnete 2. bod a v Tabulce €. 2 uvedte:

» v . 1jako sjednanou cenu uvedte zjiSténou cenu nemovité véci, ktera je poskytovana jako protiplnéni za prevadénou nemovitou
véc; ziskavate-li kromé této nemovité véci jesté dalsi pInéni, je sjednanou cenou celkova hodnota vSech plnéni (napf. za
prevod bytu 3+1 se zjiSténou cenou 3 000 000 K¢ ziskavate byt v hodnoté 2 240 000 K¢ a doplatek ve vysi 560 000 K&, pak
sjednana cena ¢ini 2 800 000 K¢); pokud prevadite nemovitou véc mensi hodnoty a ziskavate nemovitou véc vétsi hodnoty,
pfi¢emz rozdil cen kompenzujete penéznim pInénim nebo prevzetim dluhu, je sjednanou cenou pouze €ast nemovité véci
v odpovidajici hodnoté (napf. za pfevod bytu 2+1 v hodnoté 2 240 000 K¢ ziskavate byt 3+1 se zjiSténou cenou 3 000 000 K&
a poskytujete doplatek 560 000 K&, pak sjednanou cenou za pfevadény byt 2+1 je Cast zjiSténé ceny bytu 3+1 odpovidajici
zjisténé cené bytu 2+1, tj. 2 240 000 K¢),

 uplatiujete-li narok na ¢aste¢né osvobozeni, v f. 2 uvedte Cast sjednané ceny vztahujici se k osvobozenému prevodu
nemovité véci,

» V. 3 ¢ast sjednané ceny z f. 1 vztahujici se k neosvobozenému prfevodu nemovité véci, uplatiujete-li Castecné osvobozeni
v F. 2, pfipadné celou sjednanou cenu z F. 1, pokud zadné osvobozeni neuplatriujete,

* v I. 4 zjiSténou cenu pfevadéné nemovité véci (z pfikladu v fadku 1 by se do tohoto fadku jako zjisténa cena uvedla pfi
prevodu bytu 3+1 ¢astka 3 000 000 K¢, pfi pfevodu bytu 2+1 ¢astka 2 240 000 K¢),

* uplatiujete-li osvobozeni, uvedte pouze ocenéni té nemovité véci, jejiz nabyti neni osvobozeno, v F. 5 srovnavaci dariovou
hodnotu pfevadéné nemovité véci, tj. 75 % zjisténé ceny uvedené v i. 4,

* v f. 6 nabyvaci hodnotu, kterou zjistite porovnanim hodnoty z ¥. 3 s hodnotou v f. 5,

+ vT. 7 vysiodmény a nakladu, které jste prokazatelné zaplatil znalci za znalecky posudek; pokud hradite naklady za oba znalecké
posudky, které jsou nutné pro stanoveni dané, mate pravo uplatnit uznatelny vydaj ve smyslu ustanoveni § 24 zakonného opatfeni
za oba tyto posudky; jestlize je k dispozici znalecky posudek od druhého ucastnika smény, Ize na néj odkazat,

* Vv T. 8 vypoctéte zaklad dang,

* V. 9vypoctéte dan (4 % ze zakladu dané),

+ v souladu s vypoctem dané vyplrite i udaje ve lll. oddilu pfiznani (tj. . 58); k pfiznani jste povinen prilozit znalecké posudky
o zjisténé cené vsech sménovanych nemovitych véci,

» pokud sménujete nemovitou véc s vice spoluvlastniky, postupuje se pfi vypInéni pfiznani stejnym zplsobem, pouze vyplrite
pocet Pfiloh €. 1 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci (typ N) v poétu odpovidajicim poctu nabyvatell a pfislusné castky
pomérné rozdélte podle velikosti podilt jednotlivych nabyvateld, ktefi jsou ruciteli za pomérnou ¢ast dané.

b) Jste-li poplatnikem jakonabyvatel- vyplite jedno pfiznani a jednu Pfilohu €. 1 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych
véci (typ N), v niz nebudete vyplfovat Cast 1., protoZe neni stanovena povinnost ru¢eni a pro danové fizeni tedy neni nutné
znat Udaje o prevodci. Z téhoz duvodu v pripadé, Ze nabyvate nemovitou véc od vice spoluvlastnikl, nevyplfiujte vice Pfiloh
€. 1 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci (typ N).




Udaje v Casti 2. (tj. oznadeni 2. bodu v Gvodni &asti pFilohy a Tabulku &. 2) a nasledné pak Ill. oddil pfiznani vyplrite stejnym
zpUsobem, jak je uvedeno pod 1. a).
Pokud nabyva nemovitou véc nékolik spoluvlastnikt, podava pfiznani kazdy za jim nabyvany podil na nemovité véci a uznatelny
vydaj muze uplatnit pouze ten poplatnik, ktery odménu a naklady znalci prokazatelné uhradil; pokud tyto vydaje hradili
spoluvlastnici spole¢né, mize si kazdy ve svém pfiznani uplatnit pouze pfislusny podil uznatelného vydaje.
2. Postup v pripadé, ze sménované nemovité véci budou ocenény smérnou hodnotou:

a) Jste-li poplatnikem jakop e v o d c e — vypliite jedno pfiznani a jednu Pfilohu €. 1 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych
véci (typ N), v niz vypInite v Casti 1. udaje o nabyvateli, ktery je rucitelem. V Casti 2. v Gvodni €asti zaSkrtnéte 1. bod
a v Tabulce €. 1 uvedte:

* v I. 1 sjednanou cenu, tj. smérnou hodnotu nemovité véci poskytované jako protipinéni, je-li kromé& nemovité véci
poskytovano jesté dalSi plnéni, postupuje se analogicky, jak je uvedeno vySe v bodé 1 pism. a) odrazka k F. 1 — {j.
ziskavate-li kromé této nemovité véci jesté dalsi plnéni, je sjednanou cenou celkova hodnota vSech plnéni, ziskavatel-li
nemovitou véc vétsi hodnoty a poskytujete nemovitou véc mensi hodnoty a doplatek, je sjednanou cenou ¢ast smérné
hodnoty hodnotnéjsi nemovité véci odpovidajici smérné hodnoté méné hodnotné nemovité véci,

» uplatiiujete-li narok na Castené osvobozeni, v F. 2 uvedte ¢ast sjednané ceny vztahujici se k osvobozenému pfevodu
nemovité véci,

» vI. 3 Castsjednané ceny z F. 1 vztahujici se k neosvobozenému prevodu nemovité véci uplatriujete-li Castecné osvobozeni
v F. 2, pfipadné celou sjednanou cenu z f. 1, pokud Zadné osvobozeni neuplatriujete,

» Vv T. 4 vypoctéte zalohu ve vysi 4 % sjednané ceny uvedené v F. 3,

» v souladu s vypoctem zalohy vyplnite i Udaje ve lll. oddilu pfiznani (tj. f. 59),

* k pfiznani jste povinen dolozit vyplnéné Prilohy €. 2 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci k uréeni smérné
hodnoty vSech sménovanych nemovitych véci,

» pokud smérujete nemovitou véc s vice spoluvlastniky, postupujte pfi vypInéni pfiznani stejnym zptsobem, pouze vyplrite
pocet Priloh €. 1 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci (typ N) v poétu odpovidajici poétu nabyvatelll a pfislu§né ¢astky
pomérné rozdelte podle velikosti podill jednotlivych nabyvateld, ktefi jsou ruciteli za pomérnou ¢ast dané.

b) Jste-li poplatnikem jakonabyvatel- vyplite jedno pfiznani a jednu Pfilohu €. 1 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych
véci (typ N), v niz nebudete vyplriovat Cast 1., protoze neni stanovena povinnost ru€eni a pro danové fizeni tedy neni nutné
znat udaje o prevodci. Z téhoz dlvodu v pfipadé, Ze nabyvate nemovité véci od vice spoluvlastnikl, nevypliujte vice Pfiloh
€. 1 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci (typ N).

Udaje v Casti 2. (tj. oznadeni 1. bodu v Gvodni &asti pFilohy a Tabulku &. 1) a nasledné& pak Ill. oddil pfiznani vyplrite stejnym

zpUsobem, jak je uvedeno pod 2. a).

Pokud nabyva nemovitou véc nékolik spoluvlastnikd, podavaji pfiznani kazdy za jim nabyvany podil na nemovité véci.

2. Pokyny k vyplInéni pfiznani pfi nabyti prava stavby

Predmétem dané je zfizeni prava stavby za Uplatu bez ohledu na to, z jakého titulu vzniklo. Protoze pravo stavby je véc nemovita, je
za nabyti prava stavby ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1 pism. b) zakonného opatieni nutno povazovat jak zfizeni prava stavby, tak
jeho nabyti pfi naslednych dispozicich s nim. Pfedmétem dané je i Uplatné nabyti stavby, ktera byla soucasti prava stavby a zanikem
tohoto prava stavby se stane stavba souc¢asti pozemku (§ 3 pism. b) bod 2. zakonného opatfeni). Poplatnikem dané je

* pfi zfizeni prava stavby nabyvatel tohoto prava (stavebnik),

* pfi nabyti prava stavby kupni nebo sménnou smlouvou prevodce, pokud se prevodce a nabyvatel v kupni nebo sménné

smlouvé nedohodnou, ze poplatnikem je nabyvatel; je-li poplatnikem pfevodce, je nabyvatel tohoto prava rucitelem,

v ostatnich pfipadech je poplatnikem nabyvatel tohoto prava.
Nabyva-li se pravo stavby do nebo ze spoleéného jméni manzeld maji manzelé solidarni dariovou povinnost dle § 30 odst. 1 zakonného opatfeni.
Zakladem dané je nabyvaci hodnota pfipadné snizena o uznatelny vydaj.
Nejde-li o specialni pfipady (napf. zfizeni prava stavby k pozemku ve vlastnictvi obce Ci statu, vydrazeni prava stavby), urci se
nabyvaci hodnota porovnanim sjednané ceny a srovnavaci dafiové hodnoty uréené ze zjisténé ceny (§ 12 odst. 1 a 2 a § 14 odst.
1 a odst. 3 pism. b) zakonného opatfeni). Sjednanou cenou je veskeré pinéni (penézité i nepenézité), které je poskytnuto za zfizeni
prava stavby. Bude-li dohodnuto pInéni v opétujicich se davkach jako stavebni plat, je sjednanou cenou soucet vSech pInéni.
Ve specialnich pfipadech je nabyvaci hodnotou zvlastni cena dle pfisluSného ustanoveni § 17 az § 21 zakonného opatreni, pfipadné
sjednana nebo zjisténa cena podle § 22 a § 23 zakonného opatreni.

Zjisténa cena pro uréeni srovnavaci dariové hodnoty se stanovi podle § 16a zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné
nekterych zakonu, a § 39 vyhlasky Ministerstva financi €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenéni majetku. Znalecky posudek
je povinnou pfilohou darfiového pfiznani a poplatnik si proto miize uplatnit pfi stanoveni zakladu dané jako uznatelny vydaj naklady
a odmeénu, které prokazatelné zaplatil znalci (§ 24 zakonného opatreni).

Pokud pfi zéniku prava stavby se stavba, ktera byla jeho sou&asti, stane soucasti pozemku, je nabyvaci hodnotou nahrada za stavbu,
ktera je poskytnuta vlastnikem pozemku stavebnikovi pfi zaniku prava stavby (§ 12 odst. 4 a § 21 pism. d) bod 3. zakonného opatfeni).
PFi vyplnéni pfiznani postupujte obdobné, jak je uvedeno v Pokynech k vyplnéni Pfilohy €. 1 typu N k pfiznani k dani z nabyti nemovitych
véci, ve specialnich pfipadech pak obdobné podle Pokyn( k vyplnéni Pfilohy ¢. 1 typu J k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci.
K pfiznani s Prilohou typu N jste povinen vzdy prilozit znalecky posudek o zjiSténé cené prava stavby, k pfiznani s Prilohou
typu J podle povahy nabyvaci hodnoty prilozite bud’ znalecky posudek o zjiSténé cené prava stavby, nebo pisemnost
potvrzujici nebo osvédcujici zvlastni cenu prava stavby.

3. Pokyny k vyplInéni pfiznani pri zaniku danové povinnosti podle
§ 55 zakonného opatieni

Zakonné opatreni v § 55 stanovi, ve kterych pfipadech a za jakych podminek muize dojit k zaniku dariové povinnosti.
Jedna se o pfipady:
+ odstoupeni od smlouvy, na jejimz zakladé doslo k nabyti vlastnictvi k nemovitosti,
* neplatného nebo zdanlivého pravniho jednani, na jehoz zakladé doslo k nabyti vlastnictvi k nemovitosti,
* splnéni rozvazovaci podminky, jimz zanika vlastnictvi nabyvatele k nemovitosti,
+ zruSeni smlouvy, na zakladé které bylo nabyto vlastnictvi k nemovitosti, v disledku neumérného zkraceni,
» zruSeni rozhodnuti o vyvlastnéni nemovité véci, jejiz nabyti bylo pfedmétem dané,
» zaniku zajisStovaciho pfevodu vlastnictvi k nemovitosti, jejiz nabyti bylo pfedmétem dané, s vyjimkou pfipadu, kdy se prevod
tohoto prava stane nepodminénym.




Podminkou pro zanik je navraceni v plivodni stav, to znamena, Ze vlastnické pravo nalezi plvodnimu vlastniku, popf. jeho pravnimu
nastupci. Zanik dafnové povinnosti musi poplatnik uplatnit v fddném pfiznani nebo v dodateéném pfriznani. Darn stanovenou
v dusledku zaniku dariové povinnosti, resp. daf snizenou v rozsahu tohoto zaniku, Ize stanovit bez ohledu na to, zda jiz uplynula
Ihdta pro stanoveni dané.

A. Uplatiuje-li poplatnik zanik celé danové povinnosti v fadném pfiznani,

pouzije tiskopis Pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci pfi nabyti vlastnictvi k nemovité véci osvobozeného od
dané podle § 6, § 7. § 8 a § 9 zakonného opatreni (tiskopis 25 5551 MFin 5551). Jedna se o pfipady, kdy k zaniku dariové
povinnosti dochazi ve Ihité pro podani pfiznani, resp. o pfipady. kdy poplatnik dafové pfiznani nepodal a dar nebyla dosud
vymértena. Pfi vyplfiovani pfiznani se postupuje podle pokynu k vyplnéni pfiznani (tiskopis 25 5551/1 MFin 5551/1). Stejnym
zpUsobem se postupuje v pfipadé opravného pfiznani.

Odlisné se pouze vyplni ve druhém Oddilu bod 2. —F. 59 ,,Dlvod osvobozeni“. Zde poplatnik uvede, z jakého titulu a ke
kterému datu doSlo ke skuteénosti zakladajici zanik dafiové povinnosti. Udaje, které nebylo mozno uvést v pfiznani,
Ize doplnit na zvlastni priloze (pfilohy oznacte) a tyto prilohy se uvedou do f. 60. R. 58 se nevypliiuje.

Povinnou pfilohou pfiznani je

a) prosta kopie smlouvy nebo jiné listiny, na jejimz zakladé bylo zapsano vlastnické pravo, pravo stavby nebo sprava svéfenského
fondu do katastru nemovitosti a vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti v pfipadé nabyti vlastnictvi
k nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti,

b) pisemnost, kterou se potvrzuje nebo osvédCuje nabyti vlastnictvi k nemovitostem neevidovanym v katastru nemovitosti,

c) pisemnost. ktera potvrzuje nebo osvédcuje duvod zaniku dariové povinnosti k dani.

V pripadé, Zze zanika dafova povinnost zcela, nevyzaduje se znalecky posudek ani se nevypliuji pfilohy pfiznani pro smérnou hodnotu.
B. Uplatnuje-li poplatnik pouze ¢astecny zanik danové povinnosti v fadném priznani,

pouzije tiskopis PFiznani k dani z nabyti nemovitych podle zakonného opatieni (tiskopis 25 5546 MFin 5546). Jedna se
o pripady, kdy k zéniku danové povinnosti dochazi ve Ihaté pro podani pfiznani, resp. o pfipady, kdy poplatnik darfiové pfiznani
nepodal a dar nebyla dosud vymérena. PFi vypliiovani pfiznani se postupuje podle pokynl k vyplnéni pfiznani (tiskopis 25
5546/1 MFin 5546/1). Poplatnik tedy vyplIni pfiznani a pfislusné pfilohy. Stejnym zpUsobem se postupuje v pfipadé opravného
pfiznani.
Navic na zvlastni priloze poplatnik uvede, z jakého titulu a ke kterému datu doslo ke skute¢nosti zakladajici zanik
danové povinnosti. Tuto pfilohu poplatnik oznaéi a uvede ji v . 60.
Povinnou pfilohou pfiznani je
a) prosta kopie smlouvy nebo jiné listiny, na jejimz zakladé bylo zapsano vlastnické pravo, pravo stavby nebo sprava svéfenského
fondu do katastru nemovitosti a vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti v pfipadé nabyti vlastnictvi
k nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti,
b) pisemnost, kterou se potvrzuje nebo osvédcuje nabyti vlastnictvi k nemovitostem neevidovanym v katastru nemovitosti,
c) pisemnost, ktera potvrzuje nebo osvédcuje divod zaniku dainové povinnosti k dani.
Zvoli-li poplatnik pro uréeni srovnavaci darfiové hodnoty smérnou hodnotu a z pdvodniho pravniho jednani neni zfejma sjednana cena
za jednotlivé nemovité véci, vyplni pFilohy pfiznani pro ur€eni smérné hodnoty u vS§ech nemovitych véci, které byly pfedmétem pravniho
jednani, aby bylo mozno vyc¢islit pomérnou ¢ast sjednané ceny vztahujici se k nemovitym vécem, z jejichz nabyti dariova povinnost
nezanikla. V opacném pripadé postaci vyplnit pfilohy pro ur€eni smérné hodnoty nemovitych véci, u nichz dafiova povinnost nezanika.
Obdobné poplatnik postupuje, i pokud si zvolil pro ur€eni srovnavaci dafiové hodnoty zjisténou cenu, nebo je nabyvaci hodnotou
zvlastni cena (resp. vylucéné zjisténa a vyluéné sjednana cena).
V dariovém pfiznani se uvede pouze Cast zjisténé nebo zvlastni ceny, ktera se vztahuje k nemovitym vécem, u nichz dafiova povinnost nezanika.
C. Uplatiuje-li poplatnik zanik danové povinnosti v dodate€ném pfiznani, pouzije bez ohledu na to, zda zanika darova
povinnost zcela ¢i jen Castec¢né, tiskopis Priloha €. 3 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci pro podani dodateéného
pFiznani (tiskopis 25 5549 MFin 5549). Pfi vypInéni se postupuje podle pokynt (viz bod 4.).

4. Pokyny k vyplnéni Prilohy €. 3 k pfiznani k dani z nabyti
nemovitych véci pro podani dodateéného priznani

Vseobecné
Zjisti-li poplatnik, ze dan, popfipadé ¢ast dané, odpovidajici stanovené zaloze, ma byt vySSi nez posledni znama dari, nebo ze uved|
nespravné udaje o nemovité véci nutné k uréeni smérné hodnoty, je povinen predlozit do konce mésice nasledujiciho po tomto zjisténi
dodateéné priznani (§ 52 zakonného opatieni a § 141 dariového fadu). Stejnym zplsobem je opravnén postupovat, zjisti-li, ze dar
(pfipadné ¢ast dané odpovidajici zaloze) ma byt nizsi nez posledni znama dan, jestlize

» byla stanovena v nespravné vysi, nebo

+ chce uplatnit zanik dafnové povinnosti ke stanovené dani (§ 55 zakonného opatreni).

Postup pfi vyplnéni tiskopisu:

PFi podani dodate¢ného pfiznani postupujte v jednotlivych fadcich podle pokynt (tiskopis 25 5546/1 MFin 5546/1), pficemz v zahlavi
tiskopisu se v F. 04 oznacte jako typ pfiznani — dodatecné pfiznani.

V pfipadé nespravného stanoveni dané a ¢aste€ného zaniku darfiové povinnosti se postupuje takto:

Pokud je poplatnikem nabyvatel, podava Prilohu €. 1 typu N nebo J v po€tu jedna a dale Pfilohu €. 3 v poctu jedna.

Pokud je poplatnikem pfevodce a vlastnictvi k nemovitosti nabyva jeden nabyvatel nebo manzelé (pouze v pfipadé solidarni dariové
povinnosti), jde o stejnou situaci, podava Prilohu €. 1 typu N nebo J v poétu jedna a dale Pfilohu ¢. 3 v poétu jedna.

Pokud je poplatnikem pfevodce a vlastnictvi k nemovitosti nabyva vice nabyvatelt, podava pocet Priloh ¢. 1 typu N nebo J v poctu
nabyvatelG a Pfilohu €. 3 v poctu jedna.

V pfipadé zaniku celé danové povinnosti se postupuje takto:

Poplatnik (pfevodce &i nabyvatel) vzdy podava pouze Pfilohu €. 3 v poctu 1.

PFi vyplnéni Prilohy €. 3 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci pro podani dodate¢ného pfiznani, ktera je tedy soucasti pfiznani,
postupuijte podle pokyn, které jsou na ni uvedeny.

Nespravné stanoveni dané

V Pfiloze €. 1 typu N nebo J vypliite udaje v nové zjisténé vysi podle pokynud. V pfipadé€, Ze byla ¢ast dané odpovidajici zéloze
stanovena v nespravné vysi, vypliite v PFiloze €. 3 Udaje pod bodem 1 a v pfipadé, Ze byly nespravné uvedeny udaje o nemovité
véci nutné k uréeni smérné hodnoty zaskrtnéte rovnéz ANO. Pro jednotlivé pozemky a stavby pfilozte Pfilohy €. 2 k uréeni smérné
hodnoty, u nichz byly v dafiovém pfiznani zadany nespravné udaje (v pfilohach se vyplfiuji veskeré udaje). V pfipadé, Ze byla darn

stanovena v nespravné vysi, vyplrite udaje pod bodem 2. Na strané 2. pfilohy uvedte duvody pro podani dodate€ného pfiznani. Dale
vypliite také udaje ve lll. oddilu pfiznani, tj. . 58 a 59. Z . 58 opiSte hodnotu do Fadku 2 bodu 2, z i. 59 opiSte hodnotu do

fadku 2 bodu 1.




Zanik danové povinnosti
A. V pripadé, ze uplatiiujete zanik celé danové povinnosti podle § 55 zakonného opatieni, postupujte takto:

1. Byla-li pro ur€eni srovnavaci dafiové hodnoty pouzita v fadném pfiznani smérna hodnota, pak v tabulce v bodé 1. uvedte v F. 1
posledni znamou dan, v F. 2 uvedte hodnotu nula a v . 3 uvedte rozdil (j. zaporna hodnota z f. 1). Zménu udaju k uréeni smérné
hodnoty neoznacuijte.

2. Byla-li pro ur€eni srovnavaci dafiové hodnoty v fadném pfiznani zvolena zjiSténa cena, nebo pokud byla nabyvaci hodnotou
vyluéné zjisténa cena, vyluéné sjednana cena nebo zvlastni cena, pak v tabulce v bodé 2 uvedte v . 1 posledni znamou
dan, v . 2 uvedte hodnotu nula a v f. 3 uvedte rozdil (j. zaporna hodnota z f. 1).

3. V pfipadég, ze byla v fadném pfiznani pouzita kombinace ocenéni pro ureni srovnavaci danové hodnoty, vyplrite udaje v bodé
1. a 2. obdobné, jak je vySe uvedeno.
4. Nastrané 2. této pfilohy uvedte v kolonce ,,Diivody pro podani dodateéného pfiznani* z jakého titulu a ke kterému datu dos$lo

ke skute€nosti zakladajici zanik danové povinnosti. Dale vypliite také udaje ve lll. oddilu pfiznani, tj. ¥. 58 a 59. Z i. 58 opiste
hodnotu do fadku 2 bodu 2, z i. 59 opiste hodnotu do fadku 2 bodu 1.

Poplatnik je povinen k ptiznani pfilozit pisemnost. ktera potvrzuje nebo osvédcuje diivod zaniku danové povinnosti.

B. V pripadé, ze uplatiiujete caste€ny zanik danové povinnosti podle § 55 zakonného opatieni, postupujte takto:

V Priloze €. 1 typu N nebo J vypliite idaje v nové zjisténé vysi, tj. udaje po ¢aste¢ném zaniku dariové povinnosti, podle pokynu.

1. Byla-li pro ur€eni srovnavaci dafiové hodnoty pouzita v fadném pfiznani smérna hodnota, pak v tabulce v bodé 1. uvedte v F. 1

posledni znamou dan, v f. 2 uvedte nové vycislenou ¢ast dané odpovidajici zaloze a v f. 3 uvedte rozdil. Zména udaju k uréeni
smérné hodnoty se nezaskrtava.

2. Byla-li pro ur€eni srovnavaci danové hodnoty v fadném pfiznani zvolena zjisténa cena, nebo pokud byla nabyvaci hodnotou
vyluéné zjisténa cena, vylucéné sjednana cena nebo zvlastni cena, pak v tabulce v bodé 2. uvedte v . 1 posledni znamou
dan, v F. 2 uvedte nové zjisSténou dari a v . 3 uvedte rozdil.

3. V pfipadé, Ze byla v fadném pfiznani pouzita kombinace ocenéni pro uréeni srovnavaci danové hodnoty, vypliite idaje v bodé
1. a 2. obdobné, jak je vySe uvedeno.

Na strané 2. této pfilohy uvedte v kolonce ,,Divody pro podani dodate¢ného pfiznani, z jakého titulu a ke kterému datu doslo
ke skute€nosti zakladajici zanik ¢aste¢né danové povinnosti. Dale vyplite také udaje ve Ill. oddilu pfiznani, tj. F. 58 a 59. Z F. 58
opiste hodnotu do Ffadku 2 bodu 2, z f. 59 opisSte hodnotu do fadku 2 bodu 1.

Poplatnik je povinen k priznani prilozit pisemnost. ktera potvrzuje nebo osvédcéuje divod caste¢éného zaniku dariové
povinnosti k dani.




