5. DAN Z NEMOVITYCH VECI
OD ROKU 2016

podle zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,,zakon*)

Zdanovacim obdobim je kalendarni rok. Pro stanoveni dané z nemovitych véci je rozhodny stav k 1. lednu zdariovaciho obdobi
(pfislusného kalendarniho roku), na ktery je dan stanovovana. Ke zménam skute¢nosti rozhodnych pro dan, které nastanou v pribéhu
zdanovaciho obdobi, se nepfihlizi.

Pfedmétem dané z nemovitych véci jsou pozemky evidované v katastru nemovitosti, a dale zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky
nachazejici se na izemi Ceské republiky. Zdanitelnou stavbou je dokon&ena nebo uzivana stavba, a to budova, nebo inZzenyrska stavba
uvedena v pfiloze zakona. Budovou se rozumi nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustfedéna
a navenek prevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci. Neni-li zdanitelna stavba samostatnou nemovitou véci, hledi
se na ni pro U¢ely dané z nemovitych véci jako na nemovitou véc nalezejici vlastniku té véci, jejiz je tato stavba soucasti. Je-li tedy
napf. stavba soucasti pozemku, je vlastnik pozemku poplatnikem dané z pozemku i z této stavby. Zdanitelnou jednotkou se rozumi
dokonc¢ena a uzivana jednotka, a to jak jednotka vymezena podle zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt, ve znéni pozdéjSich
predpisu, tak i jednotka vymezena podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik. Pfedmétem dané z nemovitych véci je také cast
budovy, nebo &ast inZzenyrské stavby uvedené v pfiloze zakona, nebo soucast jednotky, je-li dokonéena nebo uzivana.

PFiznani k dani z nemovitych véci podava poplatnik dané. Je-li poplatnik( dané z téhoz pfedmétu dané vice, nebo u nich nelze urcit
podil na nemovité véci, jsou povinni plnit dariovou povinnost spole¢né a nerozdilné. Poda-li danové pfiznani jeden z poplatnikd majicich
vlastnicka nebo jina prava k téZze nemovité véci za celou nemovitou véc, povazuje se za spole¢ného zastupce, pokud si poplatnici nezvoli
spole¢ného zmocnénce, nebo pokud nepodaji samostatné dariova pfiznani za své spoluvlastnické podily za podminek dale uvedenych.

Je-li ve Ihiité do 31. ledna zdanovaciho obdobi podano dariové pfiznani alespon jednim ze spoluvlastniki za jeho spoluvlastnicky
podil na pozemku (dale jen ,,podil na pozemku“) nebo za spoluvlastnicky podil na zdanitelné stavbé nebo jednotce (dale jen
»podil na stavbé“), ma povinnost podat darfiové pfiznani kazdy spoluvlastnik za sv(j podil na pozemku nebo za svUj podil na stavbé
samostatné. V takovém pfipadé pfiznava a plati kazdy spoluvlastnik dan ve vysi svého podilu na celkové dani odpovidajici jeho podilu
na pozemku nebo na stavbé. Tento postup nelze uplatnit u pozemku evidovaného v katastru nemovitosti zjednodusenym zplsobem.
Jestlize néktery ze spoluvlastnikti pozemku nebo zdanitelné stavby nebo jednotky dariové pfiznani za svdj spoluvlastnicky podil nepoda,
spravce dané mu stanovi dafi z moci Ufedni bez pfedchozi vyzvy k podani dafiového pfiznani.

Pokud spoluvlastnici nepodaji darfiové priznani prostrednictvim spoleéného zastupce, ani nevyuziji moznosti podat samostatné
danova pfiznani za své spoluvlastnické podily, a ani na vyzvu spravce dané si nezvoli spoleéného zmocnénce, spravce dané
jim vyméfi dan z moci Uredni ve vysi jejich spoluvlastnického podilu bez predchozi vyzvy k podani dafiového pfiznani.
Poplatnikem dané muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Poplatnikem dané z pozemku je

— vlastnik pozemku,

— u pozemki ve vlastnictvi Ceské republiky je poplatnikem dané

e organizacni slozka statu nebo statni pfispévkova organizace, statni fond, statni podnik nebo jina statni organizace,
které jsou prislusné hospodafrit nebo maji pravo hospodarit s majetkem statu,

e pravnicka osoba, kterd ma pravo uzivat pozemek na zakladé vypujéky vzniklé podle zakona upravujiciho nékteré uzivaci
vztahy k majetku Ceské republiky,

— u pozemkl ve svéfenském fondu, v podilovém fondu a ve fondu obhospodafovaném penzijni spole¢nosti jsou poplatniky
dané tyto fondy,

— stavebnik (tj. opravnény z prava stavby), jde-li o pozemek zatizeny pravem stavby,

— najemce nebo pachtyf u pronajatého nebo propachtovaného pozemku,
o ktery je v katastru nemovitosti evidovan zjednodusenym zplisobem, nebo
e s nimz je pfislusny hospodafit Statni pozemkovy urad nebo Sprava statnich hmotnych rezerv, nebo
o ktery je na zakladé rozhodnuti o privatizaci pfeveden na Ministerstvo financi,

— uzivatel pozemku — neni-li vlastnik pozemku znam.

Poplatnikem dané ze staveb a jednotek je

— vlastnik zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky,

— u zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky ve vlastnictvi Ceské republiky je poplatnikem dané

e organizacni slozka statu nebo statni pfispévkova organizace, statni fond, statni podnik nebo jina statni organizace,
které jsou prislusné hospodarit nebo maji pravo hospodafrit s majetkem statu, anebo

e pravnicka osoba, ktera ma pravo uZivat zdanitelnou stavbu nebo zdanitelnou jednotku na zakladé vypuajéky vzniklé
podle zakona upravujiciho nékteré uzivaci vztahy k majetku Ceské republiky,

— u zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky ve svéfenském fondu, v podilovém fondu a ve fondu obhospodarfovaném
penzijni spole€nosti jsou poplatniky dané tyto fondy,
— najemce nebo pachtyr je poplatnikem dané u zdanitelné jednotky, ktera zahrnuje nebytovy prostor jiny nez sklep nebo
komoru, nebo u pronajaté nebo propachtované zdanitelné stavby, ktera neni obytnym domem,
e jsou-li s nimi pfislusné hospodafit Statni pozemkovy Ufad nebo Sprava statnich hmotnych rezerv, nebo
o které jsou na zakladé rozhodnuti o privatizaci pfevedeny na Ministerstvo financi.
Lhita pro podani dafnového pfiznani — fadné, dili, pfipadné opravné, danové pfiznani je podano véas nejpozdéji dnem 31. ledna
zdarfovaciho obdobi, s nasledujici vyjimkou: nebylo-li do 31. prosince roku, ve kterém byl podan navrh na vklad prava vlastnického
do katastru nemovitosti, kterym toto pravo vznika, rozhodnuto o jeho povoleni, je poplatnik povinen za nemovitou véc, ktera byla
predmétem vkladu prava vlastnického, podat darové pfiznani nejpozdéji do konce tretiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byl zapsan vklad prava vlastnického do katastru nemovitosti. Dariové pfiznani podava poplatnik na zdanovaci obdobi nasledujici
po roce, v némz vznikly pravni ucinky vkladu. Povinnost podat dafiové pfiznani nevznika, pokud danové pfiznani za nemovitou véc
podal sou¢asny spole¢ny zastupce nebo spoleény zmocnénec (§ 13a odst. 11 zakona).
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Dariové pfiznani se nepodava, pokud
— je poplatnik podal ¢i mu byla dan stanovena z moci Ufedni na nékteré z pfedchozich zdarnovacich obdobi a ve srovnani s timto

predchozim zdanovacim obdobim nedoslo ke zméné okolnosti rozhodnych pro stanoveni danég; v takovém pfipadé se stanovi dan
k 31. lednu bézného zdarovaciho obdobi ve vySi posledni znamé dané.

— dojde-li ke zméné vySe dané z nemovitych véci pouze v dusledku ustanoveni § 2 odst. 2 pism. €) nebo § 10 odst. 3 zakona ve znéni
ucinném od 1.1.2016, poplatnik dariové pfiznani nebo dil¢i dariové pfiznani nepodava a spravce dané poplatnikiim stanovi dar z moci
Uredni za jejich spoluvlastnické podily postupem podle § 13a odst. 8 zakona, aniz by je vvyzval ke zvoleni si spoleéného zmocnénce.

Dojde-li v§ak ve srovnani s predchozim zdanovacim obdobim ke zméné okolnosti rozhodnych pro stanoveni dané véetné zmény v osobé
poplatnika (tj. zejména ke zméné vymeéry nebo druhu pozemku, zméné v uzivani zdanitelné stavby nebo k nastavbé o dal§i nadzemni
podlazi ¢i zvétSeni padorysu zdanitelné stavby pfistavénim), je poplatnik povinen dan pfiznat do 31. ledna zdariovaciho obdobi.

V téchto pfipadech Ize dar pfiznat rovnocenné bud podanim fadného danového pfiznani, nebo podanim dil€iho dariového priznani.

V diléim danovém pfiznani poplatnik uvede jen nastalé zmény a vypocet celkové vySe dané se zahrnutim téchto zmén. Pfi vypoctu
celkové vySe dané zohledni téZ zménu vySe dané z divodu pfipadné zmény sazeb dané, primérné ceny zemédeélské pudy, zmény
koeficienttl obce a mistniho koeficientu nebo skonéeni osvobozeni u stavajicich nemovitych véci, které na listech podavaného dil¢iho
danového pfiznani nevykazuje.

Dojde-li ve srovnani s pfedchozim zdafovacim obdobim pouze ke zméné sazeb dané, ke zméné primérné ceny pldy pfifazené ke
stavajicim jednotlivym katastralnim izemim, ke zméné koeficientu podle § 6 odst. 4, podle § 11 odst. 3 a 4 nebo podle § 12 zakona nebo
k zaniku osvobozeni od dané, jestlize tak obec stanovi obecné zavaznou vyhlaskou podle § 4 odst. 1 pism. v) zakona nebo uplynutim
zakonem stanovené |hity anebo uplynutim Ihity stanovené obecné zavaznou vyhlaskou podle § 17a zakona, a predmét dané neni ani
Castecné osvobozen od dané z jiného divodu, anebo ke zméné mistni pfisluSnosti, neni poplatnik povinen podat dariové pfiznani nebo
diléi dafiové pfiznani ani sdélit tyto zmény spravci dané. Spravce dané stanovi dari ve vysi posledni znamé dané upravené o uvedené
zmény a vysledek stanoveni dané poplatnikovi sdéli platebnim vymérem nebo hromadnym pfedpisnym seznamem.

Zménu ostatnich udaiju (tj. predevsim zménu Udaju o poplatnikovi, zejména zménu adresy mista pobytu nebo sidla, zménu adresy
pro dorucovani, pfipadné zménu v zastupovani atd.) je poplatnik povinen oznamit pfisluSnému tzemnimu pracovisti finan¢niho uradu
do 30 dnti ode dne, kdy nastala.

Zemfel-li poplatnik v pribéhu Ihity pro podani danového pfiznani, aniz by splnil povinnost ho podat, podava dariové pfiznani
za zemfielého osoba spravujici pozlstalost, pficemz Ihita pro podani dariového pfiznani se prodluzuje o dva mésice. Bylo-li skon¢eno
fizeni o pozustalosti v pribéhu Ihaty pro podani dariového pfiznani, aniz by osoba spravujici pozlstalost splnila povinnost ho podat,
podava danové priznani dédic a lhuta pro podani dariového pfiznani se prodluzuje o dva mésice.

Dodate¢né darové priznani poplatnik podava, jestlize zjisti, ze darh ma byt vyssi nebo nizSi nez posledni znama dar. Dodate¢né
pfiznani je tfeba podat nejpozdéji do konce mésice nasledujiciho po tomto zjisténi a ve stejné Ihaté také rozdilnou ¢astku uhradit.
Opravnym danovym pfiznanim muze poplatnik pred uplynutim Ihty k podani dafiového pfiznani nebo dodate¢ného darového pfiznani
nahradit dafiové pfiznani, dil¢i danové pfiznani nebo dodatecné darové pfiznani, které jiz podal. V fizeni se dale postupuje podle
tohoto opravného danového pfiznani a k pfedchozimu dafiovému pfiznani se nepfihlizi. K opravnému pfiznani se pouzije standardni
tiskopis dariového pfiznani, v jehoz zahlavi se vyznaci, zda se jedna o darnové pfiznani fadné (tj. uplné), diléi, nebo dodatecné,
a zaroven se pfiznani oznaci jako opravné.

Poplatnik je povinen v dafiovém pfiznani sam vy¢islit dan z nemovitych véci a uvést predepsané udaje, jakoz i dalSi okolnosti
rozhodné pro stanoveni dané, napf. uplatnit pfipadné osvobozeni nebo odpocty a vycislit jejich vysi.

Nepoda-li poplatnik danové pfiznani nebo diléi danové pfiznani, ackoli mél tuto povinnost, nebo ucini-li tak po stanovené
Ihité a toto zpozdéni je delSi nez 5 pracovnich dni, vznika mu povinnost uhradit pokutu za opozdéné tvrzeni dané ve vysi
0,05 % stanovené dané za kazdy nasledujici den prodleni, nejvySe vSak 5 % stanovené dané.

Pokuta za opozdéné tvrzeni dané se nepredepiSe a danovy subjekt neni povinen ji uhradit, jestlize jeji vypoctena vyse cini
méné nez 200 K¢.

Jestlize danovy subjekt darfiové pfiznani nebo dodate¢né danové pfiznani viibec nepoda, ackoli mél tuto povinnost, pouzije
se pro vypocet pokuty horni hranice, tj. 5 % stanovené dané, pfi¢emz vyse pokuty v tomto pfipadé €ini vzdy nejméné 500 K¢&.
Pokuta za opozdéné tvrzeni dané je polovi¢ni, pokud poplatnik poda fadné diléi nebo dodateé¢né dariové priznani do 30 dn(i
od marného uplynuti Ihaty pro jeho podani a v daném kalendarnim roce nebylo spravcem dané u poplatnika v dobé vydani
platebniho vymeéru zjisténo jiné prodleni pfi podani fadného, diléiho nebo dodateéného danového pfiznani.

Ma-li poplatnik povinnost podat danové pfiznani nebo dodateéné danové pfiznani na dan nizsi, nez je posledni znama dan,
a poda-li je po Ihité pro jejich podani, aniz by byl spravcem dané k tomu vyzvan, nevznika poplatnikovi povinnost uhradit
pokutu za opozdéné tvrzeni dané.

Ztratila-li fyzicka nebo pravnicka osoba postaveni poplatnika proto, Ze se v pribéhu zdariovaciho obdobi zménila vlastnicka nebo
jina prava ke vSem nemovitym vécem v izemnim obvodu téhoz spravce dané (napr. Finanéniho Gfadu pro Stiredocesky kraj),
které u ného podléhaly dani z nemovitych véci, nebo tyto nemovité véci zanikly, je povinna oznamit tuto skute¢nost spravci dané
nejpozdéji do 31. ledna nasledujiciho zdanovaciho obdobi.

Dan z nemovitych véci je splatna:

a) u poplatniki dané provozujicich zemédélskou vyrobu a chov ryb ve dvou stejnych splatkach, a to nejpozdéji do 31. srpna a do
30. listopadu zdanovaciho obdobi,

b) u ostatnich poplatniki dané ve dvou stejnych splatkach, a to nejpozdéji do 31. kvétna a do 30. listopadu zdarnovaciho obdobi.
Nepfesahne-li ro¢ni dafi z nemovitych véci ¢astku 5 000 K&, je pro vSechny poplatniky dané splatna najednou, a to nejpozdéji do
31. kvétna zdariovaciho obdobi. Ke stejnému datu Ize daf z nemovitych véci zaplatit najednou i pfi vys$si ¢astce. Cini-li u jednoho

poplatnika celkova dan z nemovitych véci nachazejicich se v izemnim obvodu jednoho spravce dané méné nez 30 K¢ a neni-li dale
stanoveno jinak, dan se neplati, av§ak povinnost podat darfiové pfiznani trva.

Jsou-li davody pro podani dafiového pfiznani podle ustanoveni § 13a odst. 11 zakona, je u predmétné nemovité véci dan za jiz uplynulé
terminy splatnosti splatna ve Ihité pro podani dafového pfiznani.

Cini-li celkova dar z pozemku u poplatnika, ktery podava dariové pfiznani za spoluvlastnicky podil na dani z pozemkii nebo mu je
stanovena darn ve vysi spoluvlastnického podilu na dani z pozemkd z moci tfedni v obvodu izemni pisobnosti jednoho spravce dané,
méné nez 50 K¢, a nejedna-li se o podily od dané zcela osvobozené, je jeho celkova dar z pozemku 50 KE. Obdobné se postupuje
u dané ze staveb a jednotek. Neni-li splatna ¢astka dané uhrazena nejpozdéji v den jeji splatnosti, pocita se za kazdy den prodleni,
pocinaje patym pracovnim dnem nasledujicim po dni splatnosti az do dne platby véetné, arok z prodleni.




